Notice

La taxe annuelle sur les loyers élevés des logenuenpetite surface est en vigueur depuis'mivier 2012.
Elle s’applique aux logements donnés en locatiariggpersonnes physiques dans le cadre de lagektileur
patrimoine privé ou de leur activité professionmdlhposable a I'impdt sur le revenu dans la caiégdes
bénéfices industriels et commerciaux (BIC) ou d&asdfices agricoles (BA) et qui remplissent les quiatitéres
cumulatifs suivants :

1) La surface habitable n’excéde pas 14 mConformément a I'article R*111-2 du code de la ¢artion et de

I'habitation (CCH), la surface habitable d'un logam correspond a la surface de plancher constraiees

déduction des surfaces occupées par les murspelimarches et cages d’escalier, gaines, embsadengortes
et fenétres. Il n'est pas tenu compte de la supedes combles non aménagés, caves, sous-soisesegarages,
terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieusgament, vérandas, volumes vitrés prévus adlari*. 111-10

du CCH, locaux communs et autres dépendances gesiénts, ni des parties de locaux d'une hauteérienfre

a 1,80 métre.

2) Les logements sont donnéslecation nue ou meublégour une durée minimale de neuf mois, exonérée

de TVA conformément aux 2° et 4° de l'article 261 D dulCBar conséquent, les résidences avec services
soumises a la TVA sont exclues du champ d’appticatie la taxe (résidences de tourisme, maisonstate,
résidences pour étudiants...).

3) Les logements sont situés ddes communes classées dans la zone A (Papistite et deuxieme couronnes,
Céte d’Azur et Genevois francais)

La liste des communes de la zone A est fixée paréfé du 9 aolt 2014 pris en application de l'article R. 304-
du code de la construction et de I'habitatidou¢nal Officiel du 6 aolt 2014) modifié par I'arrété du 30 septemb
2014 Qournal Officiel du 14 octobre 2014).

4) Le montant du loyer mensuel, charges non comeprisxcédde loyer mensuel de référence fixé, pour les
loyers percus en 2017, a 41,64 € parfrde surface habitable.

La taxe est calculée sur le montant des loyersugeag cours de I'année civile au titre des logemenposables.
Sont retenus les loyers bruts, charges non congpaseant déduction des charges de propriété. Ediaglication
du régime micro foncier, la taxe est calculée sunbntant des loyers pergus avant applicationat@attement de
30 % représentatif des charges.

Le taux de la taxe est déterminé en fonction deat¥constaté entre le montant du loyer mensuéiopes hors
charges, et la valeur du loyer mensuel de référéixéé 41,64 € pour 2017.

En cas de madification du loyer d’'un méme logen@mmtours d’année, le calcul de la taxe s’effectuéeaant
compte des montants respectifs de chacun des Ipgegas au cours de cette méme année.

A noter : pour le calcul de I'écart de loyer, legéxés de loyers versés en 2017 sont comparésyau inensuel
de référence de I'année au titre de laquelle dgeét dus. Si, en 2017, vous avez percu des aridoyers de
2012 a 2016 ainsi que des loyers de 2017, utilsepmbre de lignes nécessaires du tableau patuleal’écart

de loyer en fonction des différents loyers mensdelséférence applicables au titre des annéesétésr

La taxe n’est pas déductible des revenus souniimpdt sur le revenu.

Le montant total a paydigne 4BH est reporté automatiquement dans votre déclarain principale.



